Princips “parads seko dzivoklim”: no janvara jaunajiem
IpasSniekiem atbildiba ar1 par ieprieks nenomaksatajiem rékiniem
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legadajoties dzivokli, par tris gadus veciem dzivokla paradiem no 1. janvara atbildigs ir jaunais

to personu loku, kuras ir tiesigas prasit izzinu par parada apmeru, kas gulstas uz konkreto dzivokla
ipaSumu.

Izmainas Dzivokla Tpasuma likuma izstradatas noliika aizsargat dzivoklu ipaSnieku kopibas, dzivojamo maju
parvaldnieku un komunalo pakalpojumu sniedz&ju tiesiskas intereses, ja dzivoklu Ipasnieki neveic samaksu par
sanemtajiem pakalpojumiem un nepilda lojalitates pienakumu pret dzivoklu ipaSnieku kopibu attieciba uz
uzkrajumu veidoSanu dzivojamai majai, noradits grozijumu anotacija.

Lai gan normativie akti dzivojamo maju parvaldiSanas joma nosaka dzivoklu ipasnieku pienakumu veikt
norékinus par pakalpojumiem un maksajumus dzivojamas majas uzkrajumu fonda, praksé veidojas situacijas, kad
dzivokla TpaSuma atsavinatajs nesedz paradsaistibas, kuras tas izveidojis pirms dzivokla Ipasuma pardosanas.

Grozijumi paplasina Civillikuma ietvertas realnastas instittitu, Dzivokla ipaSuma likuma ka specialaja reguléjuma
ieviesSot likumisku realnastu, kas izpauzas ka dzivokla 1pasuma katrreizgja ipaSnieka pienakums:

e segtizdevumus par dzivojamas majas parvaldiSanu un komunalajiem pakalpojumiem;
o veikt iemaksas dzivoklu Tpasnieku kopibas uzkrajumu fonda.
Likumiska realnasta uz paSumu netiek nodibinata ar ierakstu zemesgramata.

Civillikuma 1260. pants noteic, ka “realnasta ir uz nekustamo ipasumu guloss pastavigs pienakums atkartoti dot
noteiktus izpildijumus nauda [..]”.

Tadgjadi ar grozijumiem Dzivokla ipaSuma likuma tiek ieviests princips “parads seko dzivoklim”. Tas
nozimé — dzivokla TpaSuma brivpratigas atsavinaSanas gadijuma par paradiem atbild ta ieguvéjs.

Princips “parads seko dzivoklim”

Likums papildinats ar 13.! pantu, kas nosaka dzivokla Tpa$uma ieguvéja atbildibu par brivpratigi atsavinata
dzivokla TpaSuma izdevumu segSanu.

Uz dzivokla 1pasumu gulstas ta 1paSnieka pienakums segt:

e dzivojamas majas parvaldiSanas izdevumus;



o maksu par pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla ipaSuma lietoSanu (komunalajiem pakalpojumiem);
e iemaksas uzkrajumu fonda;
o maksu par zemes likumiskas lietoSanas tiesibam (lietoSanas maksu).

Dzivokla 1paSuma ieguvéjs sedz arT nokavejuma procentus un maksa ligumsodu, ja tads aprékinats par parada
samaksas nokav&jumu.

Tapat dzivokla Tpasuma ieguvéjam ir pienakums paradus un no to samaksas nokavéjuma izrietoSos maksajumus
veikt nekavgjoties pec dzivokla Ipasuma iegtiSanas.

Norgekini par cita veida pakalpojumiem, pieméram, internetu un elektroenergijas piegadi, paliek ieprieksgja
Ipasnieka parzina.

Attiecas uz paradiem par ieprieksejiem trim gadiem

Vienlaikus ar grozijumiem likuma noteikts, ka jaunais IpaSnieks ir atbildigs par paradiem, kas radusSies ne agrak
ka tris gadus pirms dzivokla TpaSuma parejas vina Ipasuma.

Par maksajumu paradiem, kuri raduSies pirms tris gadiem kop$ dzivokla Ipasnieku mainas, atbild tas dzivokla
Ipasnieks, kur§ attiecigos maksajumus nav savlaicigi veicis.

Likuma paredzgts ar1 parejas periods.

Parejas noteikumi noteic, ka dzivokla 1paSuma ieguvéja atbildiba par maksajumu paradiem ir piemerojama, ja
dzivokla Ipasuma brivpratiga atsavinasana notikusi peéc 2025. gada 31. decembra. Par paradiem, kas radusies Iidz
2025. gada 31. decembrim, jauna ieguvéja atbildiba iestajas tikai par iepriekseja ipaSnieka paradiem.

Jaunais IpaSnieks var prasit atlidzinat

Jaunais dzivokla IpaSuma ieguvéjs var apstridet, ar1 jau uzsakta tiesvediba, paradu vai no to samaksas nokavéjuma
izrietoSo seku pamatotibu. Dzivokla 1paSuma ieguveéjs, aizstajot ieprieks€jo dzivokla ipasSnieku jau uzsakta
tiesvediba, var izlietot pret kreditoriem visas ieprieks€ja dzivokla tpasnieka ierunas.

Dzivokla Tpasuma ieguvejs var prasit, lai ieprieksgjais dzivokla Tpasnieks vinam atlidzina izpildijumu, kuru vins
devis kreditoram, sedzot paradus, ja vien dzivokla 1pasuma ieguvejs un iepriek$¢jais dzivokla Ipasnieks nav
vienojusies citadi.

Potenciala pircéja tiestbas sanemt informaciju par maksajumiem

Pirms jauna majokla iegades potencialais pirc€js var noskaidrot, cik godpratigi pardevgjs ir veicis norékinus par
pakalpojumiem un maksajumus dzivojamas majas uzkrajumu fonda.

Grozijumi Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma noteic, ka pakalpojuma sniedzgjs vai dzivojamas majas
IpaSnieka pilnvarota persona (parvaldnieks) sagatavo izzinu par maksajumiem p&c dzivokla IpaSnieka vai vina
pilnvarotas personas rakstveida liguma.



Ja izzinu sagatavo parvaldnieks, tatu dzivojama maja tiek veikti tieSie maksajumi, parvaldnieks 1zzina papildus
norada informaciju par pakalpojuma sniedzg€jiem, kuri sniedz kadu no paredzetajiem dzivojamas majas
uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem.



