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10. decembrit Satversmes tiesa pasludindja spriedumu lietd Nr. 2024-21-0103 un atzina par Satversmei
neatbilstosu regulejumu par zemes likumiskas lietoSanas maksu un Sada lietoSana esosSas zemes
kadastralas vertesanas kartibu. Satversmes tiesa secindja: joprojam nav pandkts taisnigs lidzsvars
starp ikviena zemes ipasSnieka tiesibam sanemt tadu zemes likumiskas lietoSanas maksu, kas pilda
atlidzibas funkciju, un bivju ipasnieku tiesibu aizsardzibu. Tiesiskais reguléjums, kas vienu tiesisko
attiecibu dalibnieku nostada acimredzami sliktaka situdcija nekda otru, nevar nodrosinat socialo mieru
un sabiedribas labklajibas aizsardzibu.

Pieteikumu iesniedz€ji lieta ir 21 privatpersona, kam pieder zeme, uz kuras atrodas citam personam piederoSas
buves. Lieta apstridéta tadu tris normativo aktu normu satversmiba, kuras nosaka zemes likumiskas lietoSanas
maksu un tas aprékinasanas principus.

Satversmes tiesa atzina, ka likumdevejs ir veicis pasakumus, kas veérsti uz Satversmes tiesas 2023. gada
2. maija sprieduma lieta Nr. 2022-02-01 noradito tiesiska reguléjuma trikumu noveérSanu, tostarp ir aktualiz€jis
zemes kadastralas veértibas. Likumdevgjs ir ieviesis divas kadastralas vértibas — universalo un fiskalo. Universala
kadastrala vertiba ir aktualizéta un tirgus situacijai pietuvinata kadastra objekta veértiba, un to neattiecina uz
nodoklu un citiem publiskiem maksajumiem. Savukart fiskalo kadastralo vertibu, kas nav aktualiz&ta, izmanto
nodoklu un citu publisko maksajumu aprékinam. Universala kadastrala vértiba salidzinajuma ar fiskalo kadastralo
vertibu var gan pieaugt, gan samazinaties, gan ar1 palikt nemainiga.

Satversmes tiesa secinaja, ka ir tadi zemes 1paSnieki, tostarp vairaki pieteikumu iesniedz€ji, kuriem zemes
likumiskas lietoSanas maksa samazinas tadél, ka zemes universala kadastrala vertiba ir mazaka par fiskalo
kadastralo vertibu. Proti, §1s personas no 2025. gada 1. janvara péc nekustama tpaSuma nodokla samaksas sanem
mazaku atlidzibu neka iepriekS. Min&to situaciju ietekmé& ari standartplatibas un tas korekcijas koeficienta
piemé&roSana daudzdzivoklu maju apbiives zemes universalas kadastralas vertibas aprékinasana.

Ja zemes likumiskas lietoSanas maksa nesedz nekustama TpaSuma nodokla maksajumu par konkréto zemi vai ir
vienada ar to, vai ja péc §a nodokla samaksas atlidziba, kas paliek zemes 1paSniekam, ir nesamérigi maza, tad
Sadu zemes likumiskas lietoSanas maksu nevar uzskatit par tadu, kas pilda atlidzibas funkciju. Tadg€jadi dala
gadijumu joprojam nav panakts taisnigs lidzsvars starp ikviena zemes 1paSnieka tiesibam sanemt $adu maksu un
biivju ipasnieku tiesibu aizsardzibu. Sads tiesiskais regul&jums nevar nodroinat ari socialo mieru un sabiedribas
labklajibas aizsardzibu.



Tapat Satversmes tiesa secindja, ka 1pasSniekiem, kuru zemes universala kadastrala veértiba ir palielindjusies,
likumiskas lietoSanas maksu daudzos gadijumos samazina ar1 tas pieauguma ierobeZojums 30 procentu apmeéra
salidzinajuma ar ieprieks$€ja gada maksajumu attieciba uz dzivojamo €ku Ipasniekiem. Ar1 pienemot So normu
likumdevégjs ne visos gadijumos ir samérojis dzivojamo €ku Tpasnieku un zemes Tpasnieku tiesibas. Likumdevejs
ar min€to normu ir ripgjies par dzivojamo €ku ipasnieku tiesibu aizsardzibu, balstoties pienémuma, ka vini visi
ir sociali mazak aizsargati neka zemes 1paSnieki. Tom&r Satversmes tiesa §adu visparigu pienémumu atzina par
nepamatotu. ST norma vienlidz attiecas arT uz juridiskam personam, kuras nevar uzskatit par sociali mazak
aizsargatu personu grupu. Savukart situacijas, kad dzivojamo €ku TpaSniekiem var rasties gritibas samaksat zemes
likumiskas lietoSanas maksu, ir iesp&jams risinat citadi.

Lai dotu likumdevéjam laiku tiesiskas attiecibas noregulét tada veida, lai visi zemes Tpasnieki sanemtu tadu zemes
likumiskas lietoSanas maksu, kas pilda atlidzibas funkciju, bet vienlaikus ieverojot ar1 biivju paSnieku tiesibas,
Satversmes tiesa atzina apstridétas normas attieciba uz zemes likumiskas lietoSanas tiesiskajam attiecibam par
speka neesoSam no 2027. gada 1. janvara. Vienlaikus Satversmes tiesa noteica, ka likumdevéjam lidz 2026. gada
1. jinijam japienem regul&ums, kas nodroSinas zemes IpaSniekiem tiesibas uz atbilstigu atlidzinajumu par vinu
pamattiesibu nepamatotu aizskarumu gadijumos, kad zemes likumiskas lietoSanas maksa nesedz nekustama
IpaSuma nodokla maksajumu par konkréto zemi, ir vienada ar to vai kad p&c $a nodokla samaksas atlidziba paliek
nesamerigi maza. Atbilstigs atlidzinajums zemes 1paSniekiem pienakas par vinu pamattiesibu nepamatotu
aizskarumu no 2025. gada 1. janvara lidz dienai, kad stajas speka jauns zemes likumiskas lietoSanas maksas
tiesiskais regul&jums. Pret&ja gadijuma Sie zemes TpaSnieki biis tiesigi prasit atbilstigu atlidzinajumu no valsts
prasibas tiesvedibas kartiba.

Satversmes tiesas spriedums ir galigs un neparstidzams, tas ir stajies speka pasludinasanas bridi.



