Lemttiesigs mazakums atvieglo dzivoklu ipasnieku kopibas
léemumu pienemsanu

Avots: Delfi.lv; Raksts tapis ar Ekonomikas ministrijas un Altum atbalstu

2024. gada 1. novembri stajusies spéja grozijumi Dzivokla ipasuma likumda. To merkis — atvieglot
aktivas iedzivotaju dalas iespéjas pienemt namu uzturésanai un atjaunoSanai nozimigus lemumaus.
Lidz sim jebkadi darbi daudzdzivoklu nama bija jaatbalsta vairak neka 50% (jeb 50% +1 balss)
dzivoklu 1pasnieku, tacu turpmak par majai biitiskiem jautajumiem vares lemt ari tad, ja vairakums
majas iedzivotaju neiesaistas kopsapulcés. Ka tas notiks?

Daudzdzivoklu namu apsaimniekoSana un atjaunoSana bieZi atduras pret Skérsli — liela dala dzivoklu 1pasnieku
aktivi neiesaistas majas parvaldiSana un butisku lémumu pienemsana. Iemesli tam ir dazadi, piem&ram, 1pasSnieks
pats nedzivo sava dzivokli, savu TpaSumu izir€ vai ir izbraucis no valsts. Tad&jadi dzivoklu 1pasnieku sapulces
netiek sasniegts kvorums, kas nepiecieSams, lai efektivi apsaimniekotu kopipaSumu un pienemtu finansiali
iz8kiroSus lémumus.

Visiem dzivoklu 1pasniekiem saistoSi lemumi mazakuma balsojuma

Lai sekmétu daudzdzivoklu maju uzturéSanu un atjaunoSanu, pienemti butiski grozijumi Dzivokla TpaSuma
likuma. Turpmak, ja kvoruma trukuma deél pirmaja 1pasnieku kopsapulcé nebils iesp&jams pienemt 1€mumu,
sapulci péc ménesa varés sasaukt atkartoti. Ja atkartotaja sapulc€ dalibnieku registracijas saraksta registrétie
dzivoklu 1pasnieki parstaves vairak neka vienu treSdalu no visiem dzivoklu IpaSniekiem, ta biis lemttiesiga.

Kopiba mazakuma var€s pienemt lémumus atkartota kopsapulc€ vai aptauja par ikvienu jautajumu, iznemot
lémumus, kuru pienemsSanai nepiecieSams lielaks balsu skaits par vienkarSu balsu vairakumu no visiem dzivoklu
ipaSumiem. Tas nozimé&, ka ar mazakuma balsojumu var pienemt jebkuru l€mumu, kura pienemsSanai ir
nepiecieSami 50% + viena balss. Sadi jautajumi ir, pieméram, majas atjaunoSana, uzkrajumu veido$ana vai
parvaldnieka maina. "Mazakuma balsojums ir attiecinams uz visiem l@émumiem, kas ir saistiti ar remontu
daudzdzivoklu dzivojama maja," precizé Auders.

Ar mazakuma balsojumu var pienemt lémumu arT par aiznémuma nemsanu. "Tomeér §ada gadijuma ir janem vera,
ka pienemtais I@émums ir saistoSs tikai paSai dzivoklu 1pasnieku kopibai, savukart aizdevéjs var atteikt kredita
izsniegSanu, jo tas neatbilst aizdev€ja kreditpolitikai," papildina Auders.

Janorada, ka l1émuma pienemsSana par remonta aizdevuma sanemsSanu "Altum" ar1 var tikt attiecinats mazakuma
balsojums. ""Altum" var izsniegt remonta aizdevumu, ja l@mumu ir pienémusi daudzdzivoklu majas dzivoklu
ipasnieki mazakuma balsojuma. Sobrid neesam vél nevienu §adu Iémumu no daudzdzivoklu majas sangmusi, jo
likuma grozijumi stajas speka tikai pagajusa gada 1. novembri. Lidz ar to aicinam maju iedzivotajus iepazities ar
likuma noteikto lietu kartibu un secibu, kada ir jadarbojas, lai lemums ir pienemts pareizi mazakuma balsojuma,"
uzsver leva Vérzemniece, "Altum" Energoefektivitates programmu departamenta vaditaja.



Kas janem vera?

Atkartota dzivoklu Tpasnieku kopsapulce vai aptauja uzskatama par lemttiesigu, ja ta atbilst Siem krit€rijiem:

- sakotngja kopsapulce vai aptauja nav bijusi lemttiesiga dzivoklu TpaSnieku kvoruma triikuma dg] (aptaujas
gadijuma vairak neka puse no dzivoklu ipaSniekiem noteiktaja termina nav sniegusi atbildi);

- atkartota kopsapulce (aptauja) sasaukta ne velak ka viena ménesa laika pec sakotn&jas kopsapulces;

- atkartotas kopsapulces (aptaujas) darba kartiba ietver tikai tadus jautajumus, kas ir bijusi ieklauti
sakotng&jas kopsapulces darba kartiba;

- atkartotas kopsapulces (aptaujas) dalibnieku registracijas saraksta registrétie dzivoklu Tpasnieki parstav
vairak neka vienu tresdalu no visiem dzivoklu TpaSumiem.

Auders uzsver — atkartota kopsapulcé (aptauja) pienemts dzivoklu pasnieku 1émums stajas speka vienu ménesi
pec ta pazinoSanas dienas, ja Saja termina dzivoklu 1pasnieku kopiba no jauna sasauktd dzivoklu ipaSnieku
kopsapulcg, ari tad, ja pienemts lémums aptaujas veida, par attiecigo jautajumu nav 1€musi citadi.

"Visi dzivoklu ipaSnieku kopibas [émumi stajas spéka péc to pazinoSanas. Turpmak visi dzivoklu IpaSnieku
kopibas piepemtie lémumi ir uzskatadmi par pazinotiem ar bridi, kad tie parakstiti vai pievienoti Blivniecibas
informacijas sist€éma, tacu dzivoklu ipasSnieku kopiba var pienemt art Ilémumu par citadu pazinosanas kartibu,"
stasta Majoklu politikas departamenta direktors.

Lai dzivoklu IpaSnieki uzzinatu par dzivoklu kopibas I@émumu pienemsSanas ierosinasanu, likums paredz
procediiru, kada dzivokla 1paSnieks iesniedz kontaktinformaciju (e-pasta adrese vai korespondences adrese, ja ta
atSkiras no dzivokla 1paSuma adreses) parvaldniekam vai So informaciju pats ievada Biivniecibas informacijas
sisttma. Ja korespondences adrese Biivniecibas informacijas sisttma nebls noradita, uzaicindgjumi uz
kopsapulcém un aptaujam tiks nosiititi uz dzivokla paSuma adresi.

Iespéja panakt realas izmainas

"Misu ikdienas darba redzg€jam, cik loti liels un pat neparvarams Skérslis Ilemumiem par €kas nakotni bija Sis
kopibas 1émums, kura "par" janobalso vismaz 50% + vienam dzivokla ipaSniekam. Statistika radija, ka tikai 3%
no visiem organizétajiem balsojumiem izdevas savakt nepiecieSamo kvorumu," saka SIA "Rigas namu
parvaldnieks" valdes loceklis Martin§ Paurs.

Iemesli tam, kapéc tik reti izdevas panakt nepiecieSamo kvorumu, ir dazadi, bet, ka norada Paurs, liela loma ir ta
devetajam lielpilsétas faktoram. Proti, Riga ir daudz loti lielu maju un kaimini viens otru nepazist, tapec ir griiti



vienoties par kopigu viedokli. Loti daudzi dzivoklu 1pasSnieki nedzivo sava IpaSuma, un vinus nav iesp&jams
sasniegt, savukart irniekiem, saprotami, nav teikSanas par majas nakotni.

Tapat dala dzivoklu 1paSnieku ripé&jas par savu dzivokli, bet nevélas iesaistities kopipasuma jautajumos un varbiit
pat isti neizprot, ka arT majas jumts, pagrabs, bénini — visa konstrukcija kopuma — pieder paSiem dzivoklu
Ipasniekiem.

"Tas viss aktivos iedzivotajus, kuri v€las sakartot un attistit savu maju ka kopipasumu, atstdja neapskauZzama
situacija. Bez rezultata beidzas balsojumi par kritiski nepiecieSamam lietam, piem&ram, par jaunu liftu — ta vieta,
lai bezgaligi labotu veco. Un tieSi tapat nerezult&jas balsojumi par lietam, kas dzivi daudzdzivoklu maja uzlabotu,
pieméram, daudzi aktivi iedzivotaji vEl§jas izmantot STA "Rigas namu parvaldnieks" piedavato iesp&ju izbiivet
majas pagalma publisku elektroauto uzlades staciju un $adi vél nopelnit naudu majas uzkrajumam, bet ari te
neizdevas savakt kvorumu. Tagad tas beidzot var€tu mainities," ceribu pauz SIA "Rigas namu parvaldnieks"
valdes loceklis.

Jauna norma stajas speka pavisam nesen, 1. novembr, un pirmais mazakuma lémums "Rigas namu parvaldnieka"
praksé jau ir pienemts — aktivie dzivoklu 1pasnieki nobalsoja, ka turpmak vinu majas pagalma auto var€s novietot
tikai ar atlaujam.

"Tadgjadi ar optimismu raugamies uz jaunas normas piemérosanu. Tiesa, juridiski kopibas [émumu organizéSana
var biit nedaudz pinkeriga, tapec saviem klientiem varam palidzet §1s balsoSanas organizet," piebilst Paurs.



