Ekas ipaSniekam ir pirmpirkuma tiesibas uz zemi zem ekas

Latvijas Republikas Augstaka tiesa (AT) 08.06.2018. atcéla Rigas apgabaltiesas Civillietu
tiesas kolégijas 05.05.2016. spriedumu, ar kuru noraidita prasiba par ipasuma tiesibu atziSanu
uz izpirkuma tiesibu pamata un ieraksta dzeésanu zemesgramata (Lieta Nr.C04365004). Lieta
nodota jaunai izskatiSanai apelacijas instances tiesa.

Atbildétajiem pieder zemes gabals Riga, uz kura atrodas prasitdjam piedero$as €kas. Prasitdjas ar prasibu
tiesa versas, jo, atsavinot zemes gabalu, atbildetaji parkapa prasitaju pirmpirkuma tiesibas. Atbildétaji
nepiedavaja prasitajam iegadaties viniem piederoSo zemes gabalu, uz kura atrodas prasitadjam piederosas
¢kas. Prasitaju ieskata atbildetaji rikojas launa noliika un vienojas par zemes gabala atsavinaSanu pa dalam,
tadejadi neieverojot Civillikuma (CL) 1073.panta noteiktas pirmpirkuma tiesibas.

Kasacijas sitidzibas par Rigas apgabaltiesas spriedumu iesniegusas prasitajas. AT sprieduma piekrit
prasitdjam un atzist, ka apelacijas instances tiesa materialo tiesibu normas piemerojusi nepareizi. Lieta
pastav strids par €ku TpasSnieku tiesibam uz zemes gabalu, kas atrodas zem €kam, tacu pieder citai personai,
pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu veida.

AT sprieduma norada — no likuma "Par atjaunota Latvijas Republikas 1937.gada Civillikuma ievada,
mantojuma tiesibu un lietu tiesibu dalas spéka staSanas laiku un piem&roSanas kartibu" un likuma "Par
zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas" neizriet, ka izpirkuma tiesiba nav pielaizama gadijuma, ja
TpaSuma atsavinaSana notiek pa dalam, attiecigi min€tie normativi akti nenosaka likuma "Par

pasvaldibam" 78.panta 2.dalas 6.punkta noteikto ierobeZojumu.

AT judikatiira atzits, ka CL 1383.pants neierobeZo izmantot izpirkuma tiesibu gadijumos, ja tiek atsavinata
nekustama TpasSuma domajama dala. Izpirkuma tiesiba nav pielaizama, un to nevar izmantot tikai gadijumos,
kad izpirc€jam nav iesp&jams pilnigi atlidzinat ieguvéjam visu, ko tas samaksajis vai ko tam vel jasamaksa
par iegiito mantu. Tadgjadi vienigais ierobeZojums, kad izpirkuma tiesiba nav pielaizama, atsavinot
nekustama IpaSuma domajamo dalu, attiecas tikai uz paSvaldibam, kas noteikts specialaja likuma un ir
izn€mums no vispargjiem noteikumiem par pirmpirkuma un 11idz ar to ar1 izpirkuma tiesibu realizéSanu.

Ja zemes Tpasnieks atsavina savas dalas zemes kopipasuma, namipasSuma Tpasnieka pirmpirkuma un attiecigi
izpirkuma tiesibas izriet no likuma, un vienigais ierobeZojums to TstenoSanai ir nesp€ja izpirkuma tiesigajam
norékinaties ar nekustama ipasuma ieguvéju.

AT sprieduma norada, ka strida izSkirSanai, pareizi piemérojot noraditds materialo tiesibu normas, ir
nepiecieSams konstatét:

+ prasitaju pirmpirkuma un izpirkuma tiesibu esamibu;

« vai ir noticis So tiestbu parkapums;

- vai pastav ierobeZojums So tiesibu istenoSanai un vai ir ieverota izpirkuma tiesibas TstenoSanas
kartiba.

Savukart darfjuma simulativajam raksturam vai citiem apstakliem attieciba uz pirkuma darfjumiem strida par
izpirkuma tiesibu izlietoSanu starp namipasuma IpaSnieku un zemes Ipasnieku nav izSkiroSas nozimes.



