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Likum a ,Par dzivojamo telpu 1ri” par droS ibas naudu viss ir skaidri pateikts. Bet likums
jalasa \erigi un taja ieklautas normas gnem \gra prakse.

Nosadgjumi par droSibas naudu ir jaierakstaires iguma

Likuma "Par davojamo telpuiri® 12.! pant ir teikts: "DAvojans telpasires fguma saisbu izpildes
nodroSiraSanai izrétajs, skdzot divojamas telpasires igumu, ir tiesgs pra#t no irnieka drothas naudas
iemaksu, paredzotduma tas apneru, samaksas, dzanas un atmakSanas &rtibu un termus. Jairnieks,
ires figumam izbeidzoties, ir pada izirétajam ires maksu vai maksu par pakalpojumiemak parirétaja
telpa nodartajiem zaudjumiem, pafids tiek dzsts un zaugjumi atlidzinati no dro3bas naudas.

Izirgjot valstij vai paSvaltbai piederoSu dzojamo telpu, drabas nauda netkst parsniegt attietgas
dzivojamas telpas 12 gnesSuires maksas aparu.”

Advokats noada, ka likuna viss ir izkkstits pietiekami skaidri,i;norma tikai fizlasa uzmaigi, iegaungjot,
ka dro3bas naudas iemaksa us titmaksdSanas nos@ami un kartiba ir jaierakstaires iguma.

Tas ar faktiski ir viss, kas normatajos aktos miéts par drofbas naudu saidd ar @adu civiltiesisku
dafjumu ka dzvojamo telpuire. Vel dro§bas naudu pieéno izsoks, kur &s noZme ir atgiriga, un,
treskart, kriminaltiesiskaps attie@bas, kad drothas nauda ir dr@diSas tdzeklis, lai nodroSifitu aizdonas
tureta vai apsidzeta ieraSanos & procesa virtaja uzaicimjuma un citu likumd noteikto procesilo
pierakumu izpildi. VisbieZzk mes par to esam dzigghSi gadjumos, kad tiesa dradsas tdzekli
apcietirsjumu maina pret draBas 1dzekli, kas nav saigs ar bivibas atemsSanu, ja iemakis drosbas
nauda tiesas noteikapnera. Bet & jau ir gluzi cita joma.

Drogbas nauda sask@ ar likuna noteikto ir k& sava veida dep@s. Ja, dwojamas telpasires/nomas
tiesiskaim attie@bam beidzoties, draBas nauda nav izmantoiguma saigbu izpildes nodroSasanai vai
izmantota dgiji, ta visa pilniba vai as atlikug dda atdodamarniekam ne ®lak ka taja pa% diers, kad
dzivojama telpa tiek atiwota (jaires iguma nav noteikts cidi).

Drosbas naudu nosak&@liguma stdzeju vienosSaas, bet praks parasti i ir divu tris menesuires/nomas
maksas ap@ra.

Ja iaretajs negodgs, drodbas naudu var atdit vien tiesas ck

Likumu normas nerodasigat vien, #s rosina dweé reali pieredZti precedenti un citli neatrisimmas
probkmas. Drothas nauda telpu iiZtajam/iznonatajam ir aizsardibas mehnisms pret iespamiem
zaudtjumiem, ko cif veida batu loti sareziti vai pat neiesgjami atdit. Piengram, irnieks @kSpi pazid,
paliekot pa&da kartejos makgjumus vai irirétajai telpai nodajis bojajumus.

Par to nddz kit domstarfbas:irnieks ES, ka gaitea stiri nopksts tapetes gabals nav Aelerts, bet
ipasnieks uzskata, kade] jaremont visa telpa vai vismaz sienlinieks Ekina — ja drothas naudas apirs
sedzires maksu, tad paregejo menesi var nemakis un saemt drofbas naudas atlikumu (jads ir).
Savulkart izirétajs dro3bas naudu itknepem \era un pieprasadtot makgjumus ar par gdejo menesi.

Var bat dazdi, toner, lai izvaiitos no domstafpam, ieteicams iepriekS par visu rakstiski vienoties,
piemeram, par to, kameja menes pirmsires attietbu izbeigSanas itajs makajumiem izmanto drabas
naudu urirniekam izmaks tikai tas atlikumu vairnieks piemaks starpbu.



Ja &dasipaSas vienosSam nav, tad pareizi toen ir ta, ka cilveks nogkinas pilma apnera, bet, beidzoties
ires/nomas tiesiskan attiegbam, ja nav iepriekS mixto apsiklu, samem noipasnieka iemaléso dro3bas
naudu arpilna apnera. Saistbas ir ppilda atam pugm.

Tacu, ka var spriest no latju vestuem (to apstiprina arlLatvijas Nekustam ipaSuma prvaldnieku
asocicijas vadtajs Vitolds PeipnS), praks ir gadjumi, ka telpuipasnieki atrod dadus ieganstus vai pat
bez tiem iemakdo drodbas nauddrniekiem vienlrsi neatdod, jo labi zina - ciéks to var atgt vierigi
tiesas ch, bet fris simtu eiro d] tiesvedbu parasti neks. Bet cita cl, ka atgit drogbas naudu, nav.

Riciba pec principa "patik vai nepatik” var nest zaudejumu

Luk, &ds gadums. Cileks nostdzisires fgumu, iemakdjis drogbas nauduirétaja dzivokli nodavojis
paris ned]u, bet nmajoklis nav paticis, WS uzteicisires igumu un ir sasutis, kaiiztajs neatdod iemalkto
drodbas naudu un&l pieprasa noktot komuralos makgjumus par pilnu akamo ngnesi.

Likuma "Par davojamo telpuiri” 27.pants nosakadzivojamas telpasirniekam ir tietbas, ja idzgji nav
norurgjusi citadi, jebkui laika izbeigt davojamas telpasires igumu, par to rnesi ieprieks rakstveid
bridinot irétaju, skaidro advoits.

"Parasti izrétajs arirnieku vienojas par ikku uzteikuma ternaiu, piengram, trim negneSiem. Uzskamibai
mineSu $idu piengru. Ires maksa noteikta 500 eiro agr) bet drothas nauda iemaks 1000 eiro apara.
Jairnieks padwo tikai vienu ngnesi un tad §ksni izlemj iet proam (pientram, 1.jandri noskdz igumu,
bet 1.febrari to uzsaka), tad igtajam ir tiegbas prag ires maksu par febad, martu un agtfi, jo vinpam ir
jasamek¢ jaunsirnieks, tam nepiecieSams laiks, kymar davokli ir jakarto komuralie mak&jumi un vips
nedist af ienakumus no telpares.

TatadipasSniekam ir tiabas par trim reneSiem pras 1500 eiro. &dgjadi vinS irniekam neatmaldsdrodbas
naudu un @l pieprasa 500 eiro.alab ir |oti svaigi, kads iguna ieraksitsires iguma uzteikuma terms.

Ta ir liela probEma, ka cileki, stajotiesires attietoas, pirmkart, nezina likumu, otrt, negrib dorat par
savu Tcibu. Es Seit padzoju, man nepak! Tas nav tik vienkrsi, ka aiziet uz veikalu un nopirkt maizi: runa
ir par davesvietu uniguma attietbam.

Ja cilekam jau gkotrgji Skiet, ka blakus varid trok&aini kaimii vai paredzami citi negat apstkli, tad
vai nu So dwojamo platbu nevajagirét un mekét citu, piengrotaku, vai ielaut ires fguma papildu
nosagjumus. Pierdram, ka igums juzsaka fis nenesus ieprieks, ta, ja atkhjas ladi neparedzi,
apgitinosi apsikli, piemeram, troksnis nakts ladlk irnieks ir tiesgs @rtrauktires attietbas pirmsiguna
noteiké laika. Puses var vienoties par @idiem nosagumiem, bet nevarikoties &c kritérijiem "patk",
"nepatk”. Ja nepak, tad prekinas, kairniekam var akties makat.

Ja fguma nav ieKauts punkts parfres tiesisko attiabu partraukSanas termu, tad, protams, ir $Ra

iepriekS migta likuma norma. fitad 1.janvri irnieks nosidz ires igumu, 1.febrari vinS nolemj to uzteikt,
un rali vinSires igumu var grtraukt no 1.marta. Par Soénesi tik un i ir jamakdi. Ja cileks ir uzmemies
saistbas, vham &s ir jaizpilda godpétigi.”

Ir vél kada likuma norma, ko poteritajiem (vai esoSajiem)rniekiem/nomniekiem vajadiu zinat.
Civillikuma (CL) 2166.partt ir noteikts: "Uz nenoteiktu laiku na@gts nekustamipaSuma nomas vaies
ligums izbeidzas, ja nav nodis ciadi, tikai pec iepriek§ja seSu réneSu uzteikuma, ko katra puse var
izdafit pec savas gribas. Jaguma priekSmets ir lauku saimrika, tad Sim uzteikumanarjotiek seSus
menesus pirms saimnigaas gada beifgn. Saimniethas gads i@kas un beidzas 23.afr Ires igumi uz
nenoteiktu laiku ar @nesa vai neglasires maksu uzteicami@nesi vai nedlu ieprieks."

Tatad zemnieks nevar saimniekam uzteikt zemes nomli.afinam § zeme ir jkopj seSus @nesus —itz
oktobrim — un gmaksi nomas maksa. Tas nog, ka cilekam dave ir japlano, nevar ikoties impuldvi,
iegribu vadtam. Atbildigi ir jaizturas pret jebkuru saibu sEgSanu.



Drosibas nauda un rokas nauda - divas daflas lietas

Prak€ drodbas naudu gdz jaukt arires/nomas maksas avansu vai rokas nauduabat gluzi atgirigas
lietas.

Avansa makgums ir tad, ja dwojamas vai nedwojamas telpasipasnieks pieprasa maksu, p&am, par
diviem neneSiem uz priekSu.alak situacija var veidoties dakli. Pec avansa iemakSanas akamos divus
menesus nomniekshieks var tikt atdvots no lrteja maksjuma, bet var arturpinat makst pilnu summu
uz prieksu, idz iemaksta avansa summa idzinas Edejos divos menesSos pirmsires/nomas attiglou
izbeigSanas. Advaits uzsver - §dzot igumu,ipaSnieks ir tiegs pieprag gan drothas naudas, gan avansa
maksjumu.

Par rokas naudu ir teikts CL 1691.panSaisibu sg@ku bezkilas tiesbas pastiprina: 1) ar galvojumu, 2) ar
l[igumsodu un 3) ar rokas naudu.

Par rokas nauduilgk izklastits CL 1725.paat "Ar rokas naudugsaprot tas, koigumu nosidzot viena
puse dod otrai ne vien par fal noskgta iguma piekdijumu, bet idz ar to ar par & izpildijuma
nodroSiajumu.”

Rokas naudas iemaksa galvefrbkiek izmantota pirkumagumos, bet n&es/nomas dgumos. T&u, no
jurista viedoka raugoties, uzskatu, ka ats&visokas naudagsgumu stgt nav ieteicams.

Labak uzreiz nogigt to pasu pirkumadumu, iemakgot liguma paredzto pirmo mak3jumu un apmmegjot
to ka rokas naudu.”

Rokas naudu pie#no, ja dafjums uzreizidz galam nevar notikt kautitu iemeslu &l (pientram, pir&jam
vél jasagida visaipaSuma iegfei nepiecieSamnaudas summa;aplodana transportidzela ipasniekam
spekrats \&l jaremon€ vai vinam tas nepiecieSams pasadz Inoteiktam laikam).

Dazlart cilveki tam nepie@rs pietiekamu uzmabu. Var hut ta, ka @rdeja sagatavoto dguma igumu
potencilais pir&js nemaz nav re@gs; beigis atkhjas, kas tas yam nav izdeigs vai stpj krapniedabas
draudus unatE] nav parakaims. T&u, atsakoties pirkumadumu parakst, vinS zaud iemakato rokas
naudu, jo saska ar rokas naudasgumu daijums nav noticis via ficibas @].

Rokas naudas iemal&na ir slidena am pugm, secina advaits. Vinam sa@ prak€ nacies risirat ne

vienu vien gagumu, kad, pierdram, auto prde\gjs, saemis rokas nauduidi maldina pir€ju, lai tas rokas
naudasiguma noteiktaj laika neierastos noforét dafjumu. Bledibu nav iespjams pie#dit pat tiesas da,

jo sarunas notikuSas palrtni, bet viltus ardewgjs ir pafmipgjies par neapslamiem pieidijumiem, ka
rokas naudagduma noteiktaji laika bijis noteiktaj vieta, lai noségtu dafjumu, bet, iik, otra puse na@gto

nav izpildjusi, @ade] tai janorekinas pilra apntra, ne tikai zaugot drogbas naudu, bet mapmaksjot

advolatu pakalpojumu un tiesas izdevumus.

Kopsavilkums.

« Dzivojamo telpuires attietbas irniekam biezi rodas neskaidas vai domstatpas ar
izirétaju par drothas naudas a@ru un &is atmakaSanas &rtibu.

o Kartibu, ka iemakgjama, izlietojama vai atdodarmanieka iemakata drodbas nauda, nosaka
likuma "Par davojamo telpuri® 12.' pants.

« Ja, dazvojanmas telpasires/nomas tiesiskan attieGbam beidzoties, draBas nauda nav
izmantota iguma saisbu izpildes nodroSiasanai vai izmantota ¢&i, ta visa pilniba vai s
atlikus dda atdodamarniekam ne #®lak ka taja pa% diera, kad dzvojama telpa tiek
atbivota (jaires fguma nav noteikts citdi).

« DroSbas naudu praksmedz jaukt ar rokas naudu, béstir divas gluzi atdrigas lietas.



