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Patiesam nav laga, ja cilvekam pieder maja, lielaks vai mazks zemes gabals, ta no savas
setas hdz lielcdam vai Sosejai var tikt, vien &ersojot kaimipa ipasumu. lemesli, lde] ta
noticis, var bit dazadi. Ja domstargbas par cda servitiitu 1pasnieki nevar atrisinat parrunu
cda, vierigais risinajums — \érsties ties.

lesejams, ka sitdcija izveidojusies &sturiski — jau senos laikopaSums @ iemerits, ka fbrauc cauri dbra
pagalmam vai §ri laukam. Ir af svaigikas norises: g valsts neatk@pas atjaunoSanas pasvals cita stamp
atdeva zemi bijuSajierfpasniekiem vai wiu mantiniekiem iepriekS pamast(atsaviatas) vienstu viets, kur
kadreizjais nmaju cd$ kolhoza laikos uzarts un kaiiem ieracgjiem, kam par veciem laikiem nebija ne
mazkas nojausmas, lakaja gadjuma tur atrads ganbas. Ar projektu aisfitaji, veidojot & devetos davu
ciematus, prdeva parceék sadatus zemesgabalus; pie ceaifis "ielas" esoSajiem viss bijarkiba, bet parlako
majas vietu ikotaju parvietoSaas iesgjam nereti tika piemirsts. Cibks visfrgjas pirkSanas drudiedadajas
zemi, grilzja baveties, un tikai tad aptra — pa Sauro tagi, kas iertta uz sveSas zemes, ar audo/etoties nav
paredzts...

Servitats — tiegba uz svesu lietu

Seit mirgti tikai daZi piengri, ka radusies apgtinata pieHuve kKidam nekustamajaripasumam. K redzams,
apstkli var bit dazdi, un at&irigi ir an veidi, ka cilveki ar So seno un prakgietiekami izplato probEmu
méegina tikt gahi. Tai ir atségas wrds (un vienlaikus — risiums) — céa servitits. Sis §dziens una pamata
regukjums noteikts Civillikuma treSajdda "Lietu tiegbas" — nodi "Servifiiti" (saistba ar tieSi céa lietoSanas
tiesbam ipaSa uzmaba ppievers otrajai apakSnodla "Realservitiiti’, kur atrodama aripaSa sada "Cda
servifits" (1156.-1161.pants) urakamapgm apakSnodam par serviita nodibiriSanas un izbeigSanag&bu.

Nav noliedzams, ka Sis ir diezgan \dggs tiesiskais reggjums, kas pikuj daZdas interpreicijas iespgjas, par
ko gadiem diskt valst atati tiestbu ziratpu eksperti, Sim tematam veltoft @kaidrojoSus komeatus. Skakas
norades par cka servifitu atrodamasal vairakos saigtajos likumos.

Ja visiipaSnieki, k af valsts un paSvaildu iesides normavajos aktos noteikto ieg@mi predzi ieverotu (batu
no sikta gala ieerojusi), tad, visticark, nelitu daudzo tiesvadu un @rsidzibu visis iesgjamas tiesu
instan€s, @idzibu paSvalthas, kivinpu radu un kaimju star@ un, galu ga, daudzo la#aju jaujumu e-
konsultcijas LV porlam par neskaidlbam ar céa servifitu.

Bet varhut tas nemaz anav iespjams, jo pati servitta bitiba ir uz konfliktu vedinoSa: "Servis ir tada tiesba
uz svesu lietu, ar kuripaSuma tieba uz to ir lietoSanas aprobezota ddai noteiktai personai vai noteiktam
zemes gabalam par labu." (Civillikuma (CL) 11301gan

"Ja lada ipaSnieka zemes gabalu, kurup&iieguvis sakar ar ipaSuma tiegbu atjaunoSanu vai zemes
privatizaciju, pievedcg nesavieno ar valsts vai pasSvblis céu, SidamipasSniekam ir servita tiegbas lietot
brauk$anai citos zemes gabalos eso3s aai ietkot tos no jauna," teikts likuma "Par autbem" 61 pant.

Cda servitits ir ralservitits, jo nodibiats nevis Kdai personai, bet konkiam ipaSumam par labu (CL 1156
pants).

Katra ralservitita pasiveSanai vajadgi divi nekustamiipaSumi, no kuriem viens agginats otram par labu;
pirmais ir saigtais jeb kalpojoSais, otrais tigais jeb valdoSais (CL 1141.p.).



K a nodibinat cea servitiitu

Servifits uz likuma pamata galvenok tiek nodibirats tad, ja valsts vai paSvatés attietgas iestdes ir
pienémusas aktu papasSuma tiebu atjaunoSanu vai zemes gabala pridatja, vienlaikus ta§ af nosakot cia
servifitu.

DiemzZl savulaik daudzas pagastu vai iils paSvaltbas, piekirot zemi lietoSan, cda servititus nenoteica, un
[idz musdieram norisiras tiesu pivas un turpis kaimiu stiidi par &du cdu likumibu un tietham tos izmantot.

Sadi (un af citas izcelsmes) sthi par céa servifita nodibiraSanu ir risiami tiesas ci, un tiesas sprieduma
izpildei kalpojod nekustara ipaSumaipasSnieka piekriSana nav nepiecieSama (Zeraesgu likuma 61.p., CL
1479.p.) Cta servitita nodibiraSana ar tiesas spriedumu, digties, protams, ir saith ar abu iesaigb pusu
attieabu saasiiSanos, adél, pirms \ersties ties, tonmeér vajadztu domstarfbas ngginat atrisirat uz vietas, kop
ar viegjas varas prstavjiem atrodot kompromisa variantu.

e persona nostz igumu, izdod testamentu vai p&rtiesas spriedumu par seitd nodibiraSanu;

o valdo#% un kalpojod ipaSuma fguma un testamenta gamna) ipasSnieki paraksta notalii apliecimtus
nostiprirgjuma kigumus par senita ieraksiSanu zemesgmaes;

e servifitu ieraksta zemesgnags;

o ta ka Nekustam ipaSuma valsts kadastra likar4.p) nav paredta automatizta datu apmae starp
zemesdgimatu un kadastru attigsa uz servititu nodibiraSanu, servilts ir registrejams ar Kadastra
informacijas sistma, un to dara vald@Snekustara ipaSumaipasnieks. Tam nepiecieSams akts par
servifita nodibimSanu (igums, testaments vai tiesas spriedums) un gradigialikums, kui ieZiméta
cda servitita atraSadis vieta).

Vienkar&akais un miermiigakais veids, k nodibirat cda servifitu, protams, irfgums. Tas namg, ka iesaigtie
ipasnieki spj sawa starg logiski vienoties par pievedtz nepiecieSarhu un tiesties nav vajadbas.

Ko rakstit liguma un ka registrét servitiatu zemesgamata

Sakotngjam ligumam irloti liela noZme. Taj pirmam kartam ieraksta, kur$ ir kalpojosais, kurS — valdoSais
ipasums, & ai servitita veidu (KjcelS, lopu céS, braucamais ¢8. Ja nekas nav teikts padaelatumu, tad
kajcelam @bt vienu metru, bet lopu &&m vai braucamam @en — vismazetrus ar pusi metrus platam, kati
japaredz iguma. Lai tik Joti neapgitinatu kalpojoSoipaSumu (un ietaGfu izdevumusa ierikoSanai) cki var
noteikt Sauku.

Vel liguma ieteicams paredtz atlidzibu par serviita nodibiraSanu; termiu, kada puses agemas servittu
nostiprirat zemesgimass; savukirt liguma grafiska pielikuma jaieklauj zemesgabalagpis vai skma, kua ir
ieZimets miretais servitts.

Vel dokument ir iesggjams noteikt ternmiu vai atcéoSu nosagumu, ar kuru serviits izbeidzas (CL 1237.pants).

Liguma, no vienas puses, var noteiki &etoSanas @rki — pientram, ar lediem transporttizekiem pa céu

aflauts prvietoties. No otras puses — tas ir riskanti, jikkdagait cda lietogjs, piengram, var uzakt

saimniecisko dafbu vai sev piederadmeza izstdi, kad pa cki japarvietojas jauthakai tehnikai, un tadigums
rads %erglus lietotja vajadzbu apmieriaSanai (kas s pretrud ar likumu), turkiit var Kat af par pamatu
ipasSnieku domstafipam. Tapéc ar S0 nosamimu jabat piesardmgiem. Ja iguma toner ieklauj punktu par
servifita lietoSanas ki, tad ieteicams paregizai kaitejuma atidzibas krtibu, ja kalpojos ipaSumapasnieks
trauc servitita izlietoSanu vai valdadpasumapasnieks izlieto senditu neatbilstoSia merkim.

Pec liguma nosigSanas kalpojasun valdod ipaSumaipasniekiem pie nata ir japaraksta nostiprijuma
[agumi par servilta korrobo#ciju. NosEgts igums pats par sevi seiid tiesbu nerada (CL 1235.pants), tas ir
tikai viens no priekSnoteikumiem sefiti nodibiraSanai. Ja puses nadt igumu par senvitta nodibiraSanu,
bet @c tam kda no pudm atsaks to nostipriat zemesgimag, otra puse var celt prém tieq atbilstoSi CL
1235. un 1479.pantam."



Servifitu ieraksta k valdo#, ta af kalpojo% nekustara ipaSuma zemesgnat (CL 1235.p.).
Kad cds faktiski ir, bet servitata nav

Tatad, ja kdamipaSumam pati@d nav piebraucaincda, tas jiekarto uz piegulod zemesgabala, kautiar
piederoSa citaripaSniekam. Turkl vipam faktiski nav iesfu Sdam apgitinajumam (ja tas ir ar objektiem
apstkliem pamatots) pretoties urelvpiedevam jaiesaisis iepriekS miato formalitiSu kartoSara. Tade] nav
brinums, ka daudzi piebraucamieliceekur nav rgistréti, pat nav iemngti zemes robezu @hos, bet vidgjie
iedZvotaji, cela lietotju ieskaitot, to uzskata par "sefits cdu”. Ka @ tas nav, atkjas tikai brdi, kad zemes
ipasnieks, piesram, lauksaimnigbas optimizcijas nerku vadts, nolemj ciu uzart.

Te atkal atceras CL: "No senvita izrietod lietu tiegba ir nodibirata un spka atam pu€m, t.i., valdod un
kalpojod nekustara ipaSumapasniekiem, tikai gc servitita ierakstSanas zemesana#s; idz tam laikam vju
star@ pasév vierigi personiska saigta, kuras ierak&anu zemes gmags var tondr prast katra puse, ja vien
izpilditi visi citi servititam nepiecieSamie noteikumi."(1235.pants)

Ja céa servifits ieaZmets kalpojod ipaSuma zemes robezuam, tad zemes lietafam ar skubuarosina lieta
tiesa par oficila statusa piédrSanu pieveddam. Ja ci nekur nav dokumegts — ne zemes ifibas pina, ne
teritorijas panojuma, bet faktiski lietots, atbilde atkamekk likumos (beti vairs nelas noteikta un skaidra).

Komentjot Augstkas tiesas 2006.gadhpstiprirata tiesu prakses apkopojamiPar tiesu praksi lies, kas izriet
no servitita tiegbam" izteiktas atzhas, z¥erinats advolits Sergejs Rudins norada: sveSapasuma faktiskais
lietojums nepiddir tiesbas prag# servifita nodibiraSanu, tdu sveSaipaSuma faktisk izmantoSana (itpaSi

ilgstosa) var tikt erteta ka apstklis, kas apliecina nepiecieS@mm nodibirat servifitu.

Savulart J.Lapsa papildus nagta: mirgtaja tiesu prakses apkopojanatrodams arsecirijums — braucamcda
servifitu var nodibiat uz el neesoSu da (CL 1233.p.), kasajekarto servitita izlietojam. Ta&u vienlaikus
atgadina — nav nepiecieSams noditircda servititu (un neviena tiesa nepiems atbalstoSu spriedumu), ja
pastv iesjgja valdoSaj ipaSun iebraukt pa citu de, kaut ar tade] naksies ngrot paris lieku kilometru.

Medz kat an ta: cilveks nogrk ipaSumu — zemesgabalu urajm bet bijuSaisipaSnieks @réjo zemi, uz kura
atradis servitita cds, f@rdevis pa dam Vel citam persoam, kuras ck servifita tiegbas vairs neatgt. Ko daft?

"Ir japarbauda, vai senits ir ieraksits zemesgimati. Sada gadjuma atbilstosi CL 1154.pantam seiitis paliek
uz viam sadata zemesgabala ffan. No s likuma normas izriet, ka no setd apgatinajuma ir atsvabiatas
tikai tas zemesgabala s, kuras seniita cdS nav skris," informé J.Lapsa. "ftad serviitam ir jabat
pargajuSam uz visiem atdahjiem zemesgabaliemiaemesgimags.

Ja jaunaisipasnieks liek I&rlus zemes@gmat ierakstta servitita izlietoSanai, vis parkapj CL 1140.panta
noteikumus. Seniita izlietogjs, ja ar zemesgabaipaSnieku nav iegfams vienoties, var celt prdms tieg par
valdijuma atjaunoSanu uz sefii un kai€juma atidzibu."

Kam jauztur servitiita cds

MuZigi pasév stiidi un neskaidbas — kam senvita cds ir jauztur karttba? ZemegpasSnieks &lzas, ka ar saviem
traktoriem to izdang lietotajs, un ir ar pregji. J.Lapsa skaidro: "AtbilstoSi CL 1151.pantam&cé jauztur
servifita lietoijam. Lidz ar to lietadjam ir pierakums uztugt cdu kartiba. Ja vih$S to nedara, zem@sasnieks var
celt pret serviita izlietogju prasbu ties.

Savulart, ja zemegpasSnieks pats sabeidZeetas var tikt @rtéts ka serslu radSana servitta izlietoSanai un CL
1140.panta rkapums. Servitta izlietogjs var celt pragu ties par kaigjuma atidzbu.

Ka liecina tiesu prakse, ne vieem&du konfliktu atrisiaSanai pietiek ar tiesu darbiem zempasSnieka un
servifita izlietogju star@; ir gadjumi, kad strdniekus var sadl administraivaja kartiba (vairigajiem uzliekot
administraivos sodus) vai konflikti var beigties ar krirdlprocesa uzksanu."



PaSvaldbas bilan ierakstits cds ir jaatsavina

Kaut af zemes reforma faktiski beigusies, zerrpsniekiem da servitita sakad médz hit neskaidras tiesigk
attieabas ar viegjam paSvaltbam.

"Likums neliedz nodibiat cda servititu par labu paSvaitdai paSvaltbas céa vajadzbam," skaidro J.Lapsa.
"Zemes reformas gaitdazkart, nododot zemi pristipasSuna ar pasvaltbu Emumiem, tajos tika pareélz cela

servifiiti, tai skaifi publiskas interess (piengram, likuma "Par zemes lietoSanu un zemegwila" 20.pants).
Sadi servifiti ir atzistami par nodibitiem uz likuma pamata. Tam no likuma "Par nekustaamipasuma
ierakstSanu zemesgmatis” 1l.panta izriet, ka adiem serviitiem ir jabat nostipriritiem ar ierakstu
zemesgimass.

Ja mirgtaja panfi paredzta atAme zemes@mat nav nostipriata, zemesipaSnieks var pras pasvaldbas
piekriSanu servitta dZ£Sanai kadastra infordaijas sis¢ma.

Jebkud gadjuma ir janem \era, ka no 2015.gada 1.jadna ir stjies sggka Zemes prvaldibas likums, kura
8.pants noteic paSvalihs bilang ierakstta cda atsaviaSanu par labu paSvalzhi.

KalpojoSaisipaSums un dgistamais labums

Ka zinams, céa servifita nodibiriSana pati par sevi kalpojosekustara ipaSumapasniekam nedod tigms uz
kompen&ciju. Tadel So faktuipasnieki liefikoties uztver vietgi ka nepatkamu apgitinajumu.

"Kompengcija par serviita nodibia$anu ir jiparedz akt par servilita nodibiiSanu," ststa J.Lapsa. "Seit
nekadu ierobeZojumu nav, urniguma un testamegt ir iesggjams noteikt gan vienrgp atlidzbu, gan
periodiskus makgumus.

Vel javers uzmaiba, ka ca servifita esartbu nem \era apgitinata zemesgabala kadad#s \ertibas apgkina
(MK 2006.gada 18.afia noteikumi Nr.305 "Kadadgiias \erteSanas noteikumi” 75.punkts).

Tapec paripasumu, kas apgfinats ar céa servifitu, nekustamipasuma nodoklis ir makgms mazka apnera,
jo to apekina no kadastiitas \ertibas."

Kopsavilkums.

o Cda servifits ir apgfitinajums, kas uzlikts vienanipasumam un kalpo par labu citam
pasumam.

« Servifitus nodibina: 1) ar likumu; 2)ar tiesas spriedu$juar igumu vai testamentu.

« Serviiita tiegba Kast pat lietu tiegu no biza, kad i ir nostipriraita zemesgmae.

o Katram, kam pieder seruta tiegba, pizlieto ta taisnpatigi, iesggjami saudzjot cita
ipasuma tiebu.

« Kalpojo& ipaSumapasnieks nedkst likt servitita lietojam nekidus &ersjus.

« JaipasSnieku domstarpas nav atrisiimas uz savstagas vienoSa#is pamata, ris@jums ir
jamekEk tiesa.



