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Viena no galvenaim probléemam Sados darjumos — cilveki parak uzticas nekustana
ipaSuma pircelam vai pardevéjam, nepiewrs pietiekamu uzmaribu liguma
noteikumiem. Prakse liecina, ka lieikas riska grupas ir gados veski laudis, ka ari
Latvijas lauku re gionu iedAvotaji.

Dazadi riski

Daudzos gagumos nekustamipaSuma pirgjs ir kads uzémums, kam jau ir gatavs tipveidagims. Nereti
pircgjs uziada to prdewejam, izsakot standartaafres, ka arigumu viss ir Ertiba un ka tas atbilst noteikumiem.
Parde\gjs liguma saturam nepign§ uzmaibu un neizerté iesgEjamos riskus.

NekustamoipaSumu komgnijas “MZM Capital” vadtajs Normunds Muskats, kuram ir valir nela 10 gadu
pieredze &os dafjumos, skaidro, ka visliekais risks prdewjam rodas, jaiguma paredzts, ka prdegjs
samaksu sgem tikai tad, kadpasSuma tiebas jau ir prregistrétas uz pirgja varda.

Patlaban Latv§ nav konkgta reguéjuma, K Sdos dafjumos veicami nakini, — to nosaka pusu griba un
abpusja vienoSaas. An nekustamapaSumu komgnijas “Codo Real” vatfajs Tomass Riksis doinlidzgi un
uzsver, kdoti verigi jaizraugis personas, ar kim sadarbojamies.

Ja dafjuma dokumenti paredz, ka samaksa tielgessta tikai @c nekustarm ipaSuma rgistracijas
zemesdgimat, pasiv risks, ka 8§ procesa ietvaros piE@am var rasties finarmsas probémas visdaidako
iemeslu d| (tiek izvirztas pratas, ir nodoku pagadi u.c.). Tas valoti 1sa laika aptugt pircgja darbbu, un

parde\gjam paredzta naudas summa var tikt aizta vai ar netikt saemta vispr.

Vismaz tris varianti

Pardegja dro3bai iesgjami vismaz tts varianti, kas samazina ama un garde\gja risku.

1. VienoSaas ar z¢érinatu noeéru par pirkuma summas giganu pie nara lidz bidim, kaner tiek izpilditi visi
l[iguma nosagumi.

2. Dafjuma konta atsrSana krediestide, kura pircgjs ieskaita pirkuma maksu, ko savuk kredtiestde
parskaita uz prdewja kontu, saemot dafjuma izpildi apliecinoSus dokumentus. Izmaksasnaliesggjam ir
gandiz vieradas, bet grdewjs bis pasargts no sitdcijas, kad pc ipaSuma @rregistracijas pir&am nav
iesfEjas samakd visu summu uzreiz vai rodas samaksaskemi.

3. Ja kaut &du iemeslu @l iepriekS mimtie veidi nav iespjami, treSais, bet ne pilgi droSais variants ir risku
sadait I1dzgi starp @rdewju un pirgju. Pieprasiet pigam pusi naudas samaksbridi, kad parakst
nostiprirsjuma Kigumu pie natra (bez nostiprigluma kiguma nav iespams iesniegt dokumentus
zemesgimat), bet otru pusi —r ipaSumtie®u [arregistracijas.

Sada veida pardeweja risks ir nesgemt vai saemt ar kag$anos otru pusi pirkuma maksas, betgyrgisks —
nesaemt vai saemt ar kagSanos jau samak® pirkuma maksas tla gadjuma, ja ipaSumtie®as kaut kdu



apserumu c] netiks piergistretas, pir€js tapec nelesies pabeigt nekustanmipasSuma iegdi un atcels
iepriek&jas vienosaas.

Darijumi ar meziem

Vertejot dafjumus ar mezZiem, aseit @rde\ejam neziaSanas & nereti iespjami riski. Lielaka probEma ir &,
ka nevar pilfba uzticsties ddai meZa izs#dataju, kuri médz rikoties negodpatigi.

MeZus parastigydod tiis veidos:

1) ka mezZa izstdi, proti, jus vienojaties ar personu vaiggmumu, kas mezu iZge (zemesgabals paliekgu
ipasum) un naudu sgemat tikai tad, kad n@getie materili tiek pardoti;

2) ka augoSu cirsmu: mezs tiek uzmis (dastoSana), uzreiz tiek noteikta cena unsagfemta samaksa
(zemesgabals paliekguipasuna);

3) ka nekustamapasumu kop ar zemesgabalu.

“MZM Capital” meZsaimnietbas spedlistu Rolanda Muskata un Rolanda Sildera ptakspircji liel akoties
cenSas aipasSniekiem vienoties par meza iadir jo Sis variants pigam ir daudz izdelgaks — naudaasamaks
tikai pec materilu pardo3anas. #lIs process nereti var ilgt pat dazuenesus. Savukt meza prdewejam ir divi
riski: nav nekdas garantijas, ka mataritiks pardoti par auggako iesg@jamo cenu, jo tirg iesgjamas cenu
svarstibas, K& afn uzpir@js var fikoties negodpitigi un samakd pardeejam tikai ddu no ieditas summas vai
uzradit mazku materilu daudzumu.

Ja tomr izvelaties dafjumu ar meza izsidi, loti rupigi jaseko 1dzi, ko un lda apjont izzage, lai meza
izstradatajs neapkéiptu ar realizto koku kubairu. Dro%k ir mezu @rdot, ka augoSu cirsmu, kadalsuma

specilists veic meza dastoSanu (augosu koku &®anu un kubatas noteikSanu). Zinot kulat, iesgjams
aprkinat naudas summuallu var ied@t par cirsmu, un, zinotévtibu, to var grdot uzreiz — navauzpemas risks,
ka un kad un vai visfr materéls tiks g@rdots.

Meza ki nekustara ipaSuma prdoSana ir iesama, t&u pircejs to iedgidasies tikai tad, ja meza piba his
pietiekami liela un cirsmatis pietiekami @rtiga, lai piréjam atmakatos to pirkt kog ar zemesgabalu. Ta af
Sap gadjuma nevajag akli uztigties tikai pir&jam.

Ir iespgjams saemt neatkaga spedilista norteéjumu, un @c tam [@ardegjs vaks lemt, par kdu cenuipaSumu
pardot.

Sadarhiba ar starpniekiem

Riski iesggjami, afl sadarbojoties ar nekustamp@aSumu starpniekiem. P#ilpersonas, kas saved kgprcgju un
parde\gju, komisijas maksu parastthas saemt skaidi naudi.

Sap gadjuma risks pagiv tapec, ka starpniekam makbridi, kad tiek nosigts pirkumaigums, nevis tad, kad
pasSumu prregistre. Tadejadi, ja samaksa notiek skaidnaudi, bet kaut Edu iemeslu & dafjums netiek
pabeigts, starpnieks bieZi vien atgslatdot sgemto komisijas maksu, jo,napiat, savu uzdevumu ir veicis, bet
pardevejam ir giiti pieradit mak@sSanas faktu.

leteicams arar starpniekiem &fjt rakstisku vienoSanos, pregiat komisijas naudas agm, samaksas fai un
atdoSanas nosgemus, ja dajums nenotiek.



